臺中市市有非公用土地設定地上權作業要點部分規定修正對照表
	修正規定
	現行規定
	說明

	九、設定地上權應收取之權利金，依下列規定計算：
(一)委託不動產估價師事務所依不動產估價技術規則等相關法令規定辦理查估。
(二)查估之權利金應提臺中市市有財產審議委員會審議，並報本府核定。以核定之金額為權利金底價，再以實際得標金額計收。
經公開招標二次而未能決標者，得按原權利金底價減一成後辦理招標。但減價以二次為限。
	九、設定地上權應收取之權利金，依下列規定計算：
(一)按地上權存續期間擇定土地市價適當成數查估計算。
(二)查估之權利金應提本府市有財產審議委員會審議，並報本府核定。以核定之金額為權利金底價，再以實際得標金額計收。
前項第一款土地市價及直接查估權利金金額，得委託不動產估價師事務所依不動產估價技術規則及相關法令規定辦理。
經公開招標二次而未能決標者，得按原權利金底價減一成後辦理招標。但減價以二次為限。
	一、配合實務運作情形，回歸估價專業，並參酌臺北市市有非公用土地設定地上權實施要點第八點規定，本點第二項文字整併至第一項第一款。
二、文字酌作修正。

	十七、地上權人於地上權存續期間向執行機關申請辦理地上權及地上建物信託者，應檢附信託計畫及信託契約（草案），並經執行機關同意後，始得辦理。
前項信託計畫及信託契約（草案）應符合下列規定：
(一)信託之受託人（即地上權之受讓人）為兼營信託業務之金融機構。
(二)以地上權人為信託之委託人及受益人。
(三)受託人承諾於信託期間繼受原設定地上權契約之各項權利義務，並願一併受讓地上權及地上建物之全部。
(四)地上權應連同地上建物辦理信託。但無地上建物或地上建物未經登記，經地上權人承諾於地上建物完成建築辦竣地上建物所有權第一次登記之次日起三個月內辦理信託登記後，得僅先就地上權辦理信託。
(五)設定地上權契約應列為信託契約之一部分。
(六)信託契約之期限不得逾設定地上權契約存續期間。
(七)設定地上權契約終止、期間屆滿或因其他原因消滅時，信託契約應隨同終止或消滅。
地上權人如有變更信託計畫內容，應經執行機關書面同意後，始得為之。
	十七、地上權人於地上權存續期間申請辦理地上權及地上建物信託時，應檢附信託計畫及信託契約（草案），並經執行機關審核符合下列各款規定同意者，始得依核定之信託計畫辦理信託：
(一)信託之受託人（即地上權之受讓人）為兼營信託業務之金融機構。但於地上建物興建階段得為建築經理公司、從事信託業務之金融機構。
(二)以地上權人為信託之委託人及受益人。
(三)受託人承諾繼受原設定地上權契約之各項權利義務，並願一併受讓地上權及地上物之全部。
(四)地上權應連同地上建物辦理信託。但無地上建物或地上建物未經登記，經地上權人承諾於地上建物完成建築辦竣地上建物所有權第一次登記之次日起三個月內辦理信託登記後，得僅先就地上權辦理信託。
(五)設定地上權契約應列為信託契約之一部分。
(六)信託契約之期限不得逾設定地上權契約存續期間。
(七)設定地上權契約終止、期間屆滿或因其他原因消滅時，信託契約應隨同終止或消滅。
地上權人如有變更信託計畫內容，應經執行機關書面同意後，始得為之。
	一、文字酌作修正。
二、受託人已訂明為兼營信託業務金融機構，爰刪除本點第二項第一款但書規定。

	二十、地上權消滅後，執行機關應通知地上權人依下列規定處理地上建物：
(一)地上建物尚有賸餘價值者，其所有權應無償移轉登記為市有。
(二)地上建物無賸餘價值者，地上權人應自行拆除地上物。
依前點第七款前段規定終止契約，塗銷地上權登記時，如不可歸責於地上權人者，依下列方式計算賸餘價值補償地上權人：
(一)地上權：以契約約定之權利金乘以地上權賸餘月數占地上權總月數之比例。未滿一月部分之日數，不予計入。
(二)興建中地上物：由執行機關委託鑑價機構鑑估金額。鑑價費用由執行機關負擔。
(三)地上建物：以雙方同意之鑑價機構就該地上建物所為之鑑價。鑑價費用由執行機關負擔。
	二十、地上權消滅後，執行機關應通知地上權人依下列規定處理地上建物：
(1) 地上建物尚有賸餘價值者，其所有權應無償移轉登記為市有。
(2) 地上建物無賸餘價值者，地上權人應自行拆除地上物。
依前點第一款至第六款規定終止契約，塗銷地上權登記時，地上權人不得要求任何補償；依第七款前段規定終止契約，塗銷地上權登記時，如屬不可歸責於地上權人之事由，依下列方式計算地上權、興建中地上物（指尚未取得使用執照並辦竣建物所有權第一次登記之地上物或構造物）、地上建物之賸餘價值補償地上權人：
(1) 地上權：以契約約定之權利金乘以地上權賸餘月數占地上權總月數之比例。未滿一月部分之日數，不予計入。
(2) 興建中地上物：由執行機關委託鑑價機構鑑估金額。
(3) 地上建物：以雙方同意之鑑價機構就該地上建物所為之鑑價。鑑價費用由執行機關負擔。
	一、第十九點第一款至第六款所規定之終止契約情形均屬可歸責地上權人事由，地上權人本就不得要求任何補償，爰刪除本點第二項前段文字。
二、本點第二項得補償標的已各自臚列，爰文字酌作修正。

	二十一、執行機關辦理公開招標設定地上權時，應予公告且公告期間不得少於一個月。公告內容至少應包含投標須知及設定地上權契約格式等相關文件。
	二十一、執行機關辦理招標設定地上權時，公告期間不得少於一個月，並應將設定地上權契約格式、投標須知等相關招標文件提供投標人參考。
	文字酌作修正。

	二十二、執行機關辦理開標時，以投標權利金最高標價者為得標人。
	二十二、執行機關辦理開標時，以投標權利金最高標價者為得標人。如最高標價有二標以上金額相同時，應重新比價決定得標人。
	如最高標價有二標以上金額相同時，應重新比價決定得標人屬作業細節事項，個案招標須知中均有詳細規範，爰參酌新北市市有非公用土地設定地上權作業要點」第八點規定，文字酌作修正。

	二十三、執行機關於完成開標後，應依投標須知規定期限與得標人辦理簽約及申辦設定地上權登記。
	二十三、執行機關於完成開標後，應依投標須知規定期限與得標人辦理簽約及申辦設定地上權登記，並應依契約及相關法令規定善盡管理責任。
	地上權標的自完成設定之日起即由地上權人使用負管理人之責，爰文字酌作修正。


	二十四、市有非公用土地與其他公有土地以設定地上權方式共同開發者，得依主辦機關之法令規定訂定招標條件，辦理招商事宜。
	[bookmark: _GoBack]
	一、本點新增。
二、基於現行本市有非公用土地與其他公有土地以設定地上權方式共同開發，將受限於各自訂定之法令規定，致各政府機關無法就地上權之存續期間、權利金、地租等條件及作業方式達成共識，為利加速土地開發利用，爰新增得依主辦機關所訂之法令規定辦理。



5

