[bookmark: _GoBack]臺中市臺中都會區大眾捷運系統開發所需土地協議價購優惠辦法第三條、第四條修正草案條文對照表
	修正條文
	現行條文
	說明

	第三條  依本辦法協議價購之土地，其土地改良物應一併價購。
前項之土地及土地改良物價格，依土地徵收條例相關規定計算。
	第三條  依本辦法協議價購之土地，其土地改良物應一併價購。
前項之土地及土地改良物價格，依土地徵收條例相關規定計算。
協議價購之土地，其原所有人於本府通知期限拆遷建築改良物，且該建築物所有人自願放棄安置或其他代替安置之補償措施者，原土地所有人得申請以該基地開發後之公有不動產抵付協議價購土地款；或申請優先承購、承租該基地開發後之公有不動產。但開發後之公有不動產，本府核定採統一經營管理之方式者，申請人應依其方式辦理。
	第三條第三項內容與第四條第一項重複，故整併於第四條第一項後刪除之。

	第四條  協議價購之土地，其原土地所有人於本府通知期限內自動拆遷協議價購土地上建築改良物，且該建築改良物所有人自願放棄安置或其他代替安置之補償措施者，得以下列方式辦理：
1、 原土地所有人未領取協議價購土地款者，以本府取得該基地開發後之公有不動產抵付協議價購土地款，本府並得視各捷運路線條件另給予原土地所有人適當之優惠。
2、 原土地所有人領取協議價購土地款者，得申請優先承購、承租該基地開發後之公有不動產。
前項第二款之申請應於本府書面徵求意願之日起二個月內，向本府提出，逾期未申請者，視為放棄權利。
本辦法中華民國一百零八年○月○日修正條文發布施行前，與本府簽訂大眾捷運土地開發協議價購契約書者，適用本次修正後之前二項規定。
依第一項優惠取得或承租之公有不動產經本府核定採統一經營管理之方式者，申請人應依其方式辦理。
	第四條  土地所有人於本府通知期限內自動拆遷協議價購土地上建築改良物者，得申請下列優惠：
1、 土地所有人未領取協議價購土地款者，本府得以取得該基地開發後之公有不動產抵付協議價購土地款。
2、 土地所有人領取協議價購土地款者得優先承購、承租該基地開發後之公有不動產。
前項申請應於本府書面徵求意願之日起十四日內，向本府提出，逾期未申請者，視為放棄權利。
依第一項優惠取得或承租之公有不動產經本府核定採統一經營管理之方式者，申請人應依其方式辦理。
	1、 第三條第三項整併於第四條第一項。
2、 各捷運路網時空背景及土地開發基地條件不一，為因地制宜，避免協議條件過於僵化，於第一項第一款後段中增訂彈性規定，以保留協商空間。
3、 以取得該基地開發後之公有不動產抵付協議價購土地款，屬土地協議價購契約書之規定，雙方均應遵守並互負履行義務，非經申請後始得為之；優先承購、承租該基地開發後之公有不動產，則須經過申請程序始得辦理，逾期未申請者，視為放棄權利。
4、 考量優先承購金額動輒千萬元以上，申請人如申請亦須一併繳納申請保證金，為使其有較充裕之時間評估並準備申請保證金，將回覆期由十四日延長為二個月。
5、 本府辦理臺中都會區大眾捷運系統烏日文心北屯線土地開發場站用地取得時，為避免承擔鉅額之用地取得成本，鼓勵原土地所有人不領取協議價購土地款，參與土地開發，同時消彌強制徵收所可能引發之民怨，經考量該路線土地開發場站基地條件及前述政策性需要後，專案給予未領取協議價購土地款者得優先承購之權利，並詳載於協議價購契約書中，基於信賴保護原則且本府負有履行契約義務，於本條第三項增訂本次修正條文發布施行前，與本府簽訂土地協議價購契約書者，溯及既往適用本次修正後規定，以賦予其法律正當化依據。
6、 依法務部105年2月1日法律字第10503502670號函釋要旨：法規原則上於法規生效後始有適用，是謂法規不溯及既往原則，但溯及既往之結果如係對受規範人有利，且對法安定性並無重大影響，尚非不可，而是否回溯適用為政策考量，宜由主管機關決定。本府於102年基於政策考量，給予未領取協議價購土地款者得優先承購之權利，為賦予其依據，於本條第三項增訂回溯適用之規定，屬對受規範人有利，且於法安定性應無重大影響，符合前述法務部函釋意旨。 



