[bookmark: _GoBack]臺中市臺中都會區大眾捷運系統開發所需土地協議價購優惠辦法第三條、第四條修正草案總說明
    臺中市政府(以下簡稱本府)為辦理臺中都會區大眾捷運系統土地開發用地協議價購作業，依大眾捷運法第七條第四項規定，於100年7月28日訂定發布臺中市臺中都會區大眾捷運系統開發所需土地協議價購優惠辦法(以下簡稱本辦法)，共計十二條，102年7月29日修正發布本辦法第三條、第四條、第八條條文。
    大眾捷運法第七條第四項有關大眾捷運系統毗鄰地區辦理開發所需之土地，得由主管機關依法報請徵收部分，經104年9月25日大法官釋字第732號解釋與憲法保障人民財產權及居住自由之意旨有違，應自解釋公布之日起不予適用；另依大眾捷運法第六條所徵收大眾捷運系統需用之土地，亦經105年12月30日大法官釋字第743號解釋不得用於同法第七條第一項規定核定辦理之聯合開發。
    前述大法官解釋意旨已揭示不得以徵收方式取得大眾捷運系統及其毗鄰地區土地辦理開發，爰此，除依有償撥用、巿地重劃或區段徵收方式取得土地開發所需用地外，協議價購為僅存可採行之手段，協議不成勢須放棄辦理土地開發，現行臺中市臺中都會區大眾捷運系統開發所需土地協議價購優惠辦法亦須配合進行檢討修正以因應之。
    為利協議作業進行，日後應視各路網基地條件及時空環境靈活調整協商策略，以避免協議過程僵化，流於形式，創造市府與土地所有人之實質雙贏，故本次修法特針對優惠辦法第三條及第四條有關協議優惠方案進行全面檢討，增訂主管機關得因地制宜，依實際需求彈性調整協商條件之規定，另本府102年辦理烏日文心北屯線土地開發協議價購作業時，基於協議當期之時空背景及政策性考量，專案給予未領取協議價購土地款者優先承購開發後公有不動產之權利，併於本次修法增訂該路線土地開發之協議價購得回溯適用本次修正後規定，賦予其依據。
    基於上述理由，爰擬具本辦法第三條、第四條修正草案，其修正要點如下：
1、 刪除原第三條第三項，整併至第四條第一項。(修正草案第三條)
2、 整併第三條第三項至第四條第一項，(第一項第一款後段)增訂主管機關得因地制宜給予未領取協議價購土地款者適當優惠之規定，(第一項第二款)修正土地所有人為原土地所有人；(第二項)申請期限由十四日修正為二個月；(第三項)增訂得溯及既往適用之規定。(修正草案第四條)

