[bookmark: _GoBack]臺中市公有零售市場出租及委託經營管理辦法修正草案總說明
臺中市政府經濟發展局（以下簡稱經發局）為靈活管理公有零售市場（以下簡稱公有市場），多元使用公有市場場域並提升服務品質，依據零售市場管理條例第六條第二項規定，訂定臺中市公有零售市場出租及委託經營管理辦法，於中華民國一百年九月八日府授法規字第一○○○一七七○四四號令訂定發布施行。經施行辦理後，發現部份公有市場建物因使用多年，又處閒置狀態，依本辦法第七條規定訂定租金底價計算出之租金偏高，難以吸引民間資金投標經營公有市場，爰於一百零四年七月三日修正第七條第一項增訂但書規定發布並施行迄今。
考量部分公有市場設有停車空間，如委託民間廠商經營應納入本辦法規範辦理，且商業型態日新月異，為提供民眾多元化服務，經發局辦理公有市場委外經營以公開評審委託民間經營模式為主，公開標租為輔，爰修正本辦法名稱及全案修正，以切合公有市場委託經營程序。
因公有市場委外經營屬財產出租，不適用政府採購法，經發局為擇最符合需要廠商，原則參考採購法最有利標精神，依投標廠商投標文件進行資格審查及投標月租金高於標價後辦理公開評審，經評審出符合需要廠商，接續進行議約程序。故為明定評審方式，增訂評審項目、權重及評審標準俾利遵循。
本辦法第七條第一項規定，公有市場之租金不得低於臺中市市有房地租金率基準，考量臺中市各公有市場多數啟用已久，部分市場設施設備須拆除、更新、修繕，或需活化閒置、低度使用公有市場，前述費用所費不貲，該次招標案如規劃投標廠商須負擔前述費用，其投入成本增加將影響廠商投標意願，衡酌公有市場如未辦理委託經營管理招標案，前述成本應由經發局支出，為提高行政效率、轉嫁維護成本，兼顧提高廠商投標意願，修正另行估定租金底價依據及新增公有市場附屬停車空間訂定月租金底價規定。
綜上說明，爰修正相關條文，以符法制，修正要點如下：
一、將公有市場附屬停車空間納入本辦法適用對象範圍。（修正條文第三條）
二、修正依本法規辦理公有市場委外經營以委託經營為主，公開標租為輔。（修正條文第四條）
三、原第六條第四項委託經營及公開標租審查程序移至第五條第二項，並明訂等標期、招標公告刊登方式及因應網路化，招標文件於經發局網站下載。(修正條文第五條)
四、修正評審委員派任方式、人數及明定評審標準。（修正修文第六條）
五、修正租金底價調整規定，提高廠商投標意願，新增公有市場附屬停車空間訂定月租金底價規定。（修正條文第七條）
六、配合全案修正，有關契約規範部分納入第八條及修正契約期間。（修正條文第八條）
七、新增得標廠商應配合經發局定期及不定期查核，並明列查核標準及權重，查核結果歷次平均達八十分以上者，得列入經發局評估續約依據。(修正條文第九條)
八、新增履約保證金相關規定。(修正條文第十條)
九、考量公有市場委託經營期間如遇特殊情事變更，為公共利益考量，新增得適度調整月租金機制。(修正條文第十一條)
十、修正得標廠商應負擔之費用。（修正條文第十三條）
十一、配合公有市場附屬停車空間納入規範，新增得標廠商應依規辦理停車場登記證，及月租停車格數量應報准實施等規定。（修正條文第十四條）
十二、修正得標廠商應依營運計畫書規劃設置，並應管理攤商遵守零售市場管理條例及相關規定。（修正條文第十五條）
十三、新增得解除契約事項。（修正條文第十六條）
十四、修正得標廠商經限期改正未改正，經發局得終止契約項目。（修正條文第十七條）
十五、配合契約應經公證，明定得標廠商應受強制執行事項。（修正條文第十八條）
十六、明定修正辦法自發布日施行。修正時，亦同。（修正條文第十九條）
