
[bookmark: _GoBack]臺中市實施都市計畫以外之偏遠地區簡化建築管理辦法草案總說明
　　鑒於臺中市原住民族部落主要位於實施都市計畫以外之偏遠地區，其早期建築多依基地特性及原住民族傳統文化特色興建，較不受建築管理概念拘束，乃至實施區域計畫納為建築管理後始產生諸多建築法令適用與競合問題。依據建築法第九十九條之一規定，對於實施都市計畫以外地區或偏遠地區建築物管理得予簡化，不適用建築法全部或一部之規定，其建築管理辦法，得由地方政府擬訂，報請內政部核定之。
　　考量臺中市和平區非都市土地建築管理之落實與原鄉部落發展，透過另定偏遠原住民族部落地區建築管理合宜措施及合理放寬建築技術規範適用標準，俾突破合法申請建築許可之困境，輔導偏遠原住民族部落地區建築物合法化，以解決該地區現行建築管理之問題，爰依據建築法第九十九條之一之授權規定，訂定「臺中市實施都市計畫以外之偏遠地區簡化建築管理辦法」草案計九條，其要點如下：
一、本辦法訂定之依據。（草案第一條）
二、本辦法主管機關為臺中市政府都市發展局。（草案第二條）
三、本辦法所稱實施都市計畫以外之偏遠地區範圍。（草案第三條）
四、偏遠地區得不受建築法一部之規定之五款建築物類型；另原住民族傳統建築物及具原住民族圖騰、文化特色等之居住使用建築物，應由臺中市原住民族主管機關認定之。俾利區隔偏遠原住民族部落地區與都市計畫地區差距，有效輔導管理。（草案第四條）
五、偏遠地區原住民保留地申請建造執照，得免臨接道路及免檢附建築線指定（示）圖。但須由土地所有權人、起造人自行負擔通行權責。（草案第五條）
六、偏遠地區建築設計得不受建築技術規則一部之限制之事項，以符合因地制宜之需求。（草案第六條）
七、免由建築師設計、監造及營造業承造之各款建築物或雜項工作物，其建造執照或雜項執照仍應檢附建築師簽證建築技術規則山坡地專章文件；另偏遠地區之建築物或雜項工作物必須勘驗部分，得比照臺中市建築物施工管制辦法第七條第二項規定辦理，以簡化施工管理程序。（草案第七條）
八、主管建築機關得委辦臺中市和平區公所辦理本辦法所稱偏遠地區建築管理業務。（草案第八條）
九、本辦法施行日期。（草案第九條）



臺中市實施都市計畫以外之偏遠地區簡化建築管理辦法草案逐條說明
	名	稱
	說　明

	臺中市實施都市計畫以外之偏遠地區簡化建築管理辦法
	自治法規名稱。

	條　文
	說　明

	第一條	臺中市為實施都市計畫以外之	偏遠地區建築管理，特依建築法	（以下簡稱本法）第九十九條之一規	定訂定本辦法。
	1、 本辦法訂定依據。
2、 內政部令中華民國一百零六年五月四日台內營字第一〇六〇八〇四九一四號令九十八年四月十五日地方制度法修正施行後改制或合併改制之直轄市，得依建築法第九十九條之一規定擬訂實施都市計畫以外或偏遠地區建築物管理辦法，報經本部核定後據以推動。


	第二條	本辦法之主管機關為臺中市政	府都市發展局（以下簡稱都發局）。

	明定本辦法主管機關為臺中市政府都市發展局。

	第三條	本辦法所稱實施都市計畫以外	之偏遠地區（以下簡稱偏遠地區）係	指臺中市和平區轄內除區域計畫擬定	機關核發開發許可外之地區。

	明定本辦法所稱實施都市計畫以外之偏遠地區之範圍。

	第四條	下列各款經都發局許可者，得不適用本法及建築技術規則一部之規定：
　一、原住民族傳統建築物。
　二、高度三層樓且簷高十點五公尺以	下，總樓地板面積不超過四百	九十五平方公尺，具原住民族	圖騰、文化特色等之居住使用建	築物。
	三、紀念性之建築物。
	四、雜項工作物。
	五、其他類似前四款經都發局公告之		建築物或雜項工作物。
		前項第一款係指採用傳統工法及	材料施作之建築物。
		第一項第一款及第二款之建築物	應由臺中市政府原住民族事務委員會	認定之。

	1、 明定偏遠地區得不受建築法一部之規定之五款建築物類型。
2、 明定原住民族傳統建築物及具原住民族文化圖騰、文化特色等之居住使用建築物，應由臺中市原住民族主管機關認定之。
3、 參考臺灣原住民族文化知識網所載，和平區原住民族以泰雅族為大宗，其建築以住宅為主，本條文所稱原住民族傳統建築物係指採用傳統工法及材料施作之住屋、穀倉、望樓等建築，符合原住民族建築類型，諸如山牆式茅草屋頂、檜木皮屋頂或石板屋頂等形式。
4、 紀念性之建築物係指主管建築機關依內政部76年12月24日台內營字第557142號函認定以具有供人瞻仰、追思、留念、紀念等所興建非為廟寺之建築物或雜項工作物，並經核定有案者。

	第五條	偏遠地區原住民保留地申請建	造執照，得免臨接道路及免檢附建築	線指定（示）圖。
		前項基地之進出通路應由土地所	有權	人、起造人自行解決，並依本法	第二十六條	第二項規定負其責任。
	1、 明定偏遠地區原住民保留地申請建造執照，得免臨接道路及免檢附建築線指定（示）圖。但須由土地所有權人、起造人自行負擔通行權責。
2、 考量原住民保留地普遍存在道路公共設施不足但通行無礙事實，參考臺中市建築管理自治條例第十條，並比照興建農舍、農作產銷設施、林業設施、水產養殖設施、畜牧設施等農業設施之土地，及實施區域計畫特定農業區、一般農業區之甲種建築用地及都市計畫農業區建地目之土地，基地得免臨接道路之權宜作法。
3、 建造執照申請書件得免檢附建築線指定（示）圖，惟應於配置圖說載明聯外通路關係。


	第六條	第四條所稱免受建築技術規則	一部之限制之事項如下：
　一、私設通路及基地內通路。
	二、有效日照、日照、通風、採光及			　節約能源。
	三、建築物停車空間。
　四、其他經臺中市政府原住民族事務		　委員會會同都發局審定事項。
		　非屬前項四款仍應依建築技術規	則檢討。




















	一、明定偏遠地區基地規劃設計因受制		於區位或地形地勢等因素，經審認		無礙公共安全者，得不受建築技術		規則一部之限制，以落實關懷城鄉		差異，區隔偏遠原住民族部落地區		與都市計畫地區之法令要求，符合		因地制宜之需求。
二、建築技術規則總則編第3-2條規定			，直轄市主管建築機關為因應當地		發展特色及地方特殊環境需求，得		就列舉事項另定其設計、施工、構			造或設備規定，報經中央主管建築		機關核定後實施。
三、免受建築技術規則一部之限制之事		項對應建築技術規則建築設計施工		編條文如下：
	私設通路
	第2條、第2-1條、第3-1條、第266條

	基地內通路
	第163條

	有效日照
	第39-1條

	日照
	第40條

	通風
	第43條

	採光
	第41條、第42條

	節約能源
	第298條

	建築物停車空間
	第59條、第59-1條、第60條、第62條




	第七條	第四條第一項各款之建築物或	雜項工作物，得免由建築師設計、監	造及營造業承造。
		　前項建造執照或雜項執照申請書	件，仍應檢附經建築師簽證檢討之建	築技術規則建築設計施工編第十三章	山坡地建築專章文件。
		偏遠地區之建築物或雜項工作物	必須勘驗部分，得比照臺中市建築物	施工管制辦法第七條第二項規定辦	理。

	1、 明定原住民族傳統建築物、一定規模具原住民族文化特色圖騰之居住使用建築物、紀念性之建築物或雜項工作物，得免由建築師設計、監造及營造業承造。惟其建造執照或雜項執照仍應檢附經建築師簽證檢討之建築技術規則建築設計施工編第十三章山坡地建築專章文件。
2、 明定偏遠地區之建築物或雜項工作物必須勘驗部分，得比照臺中市建築物施工管制辦法第七條第二項規定辦理，以簡化施工管理程序。
3、 參考臺中市建築物施工管制辦法第七條第二項規定，比照自用農舍、免由建築師設計監造及營造業承造之建築物或雜項工作物，免依第六條或第七條第一項規定申報勘驗。除第六條第五款應於開工時檢附外，其餘相關勘驗資料於申請使用執照時一併檢附。


	第八條	偏遠地區建築管理除核發建	築執照外，得委辦臺中市和平區公所	辦理。
	明定主管建築機關得委辦臺中市和平區公所辦理本辦法所稱偏遠地區建築管理業務。


	第九條	本辦法自發布日施行。

	本辦法施行日期。







臺中市實施都市計畫以外之偏遠地區簡化建築管理辦法草案
第一條　　臺中市為實施都市計畫以外之偏遠地區建築管理，特依建築		法（以下簡稱本法）第九十九條之一規定訂定本辦法。
第二條　　本辦法之主管機關為臺中市政府都市發展局（以下簡稱都發		局）。
第三條　　本辦法所稱實施都市計畫以外之偏遠地區（以下簡稱偏遠地		區）係指臺中市和平區轄內除區域計畫擬定機關核發開發許可外		之地區。
第四條　　下列各款經都發局許可者，得不適用本法及建築技術規則一		部之規定：
		一、原住民族傳統建築物。
		二、高度三層樓且簷高十點五公尺以下，總樓地板面積不超過四				百九十五平方公尺，具原住民族圖騰、文化特色等之居住使				用建築物。
		三、紀念性之建築物。
		四、雜項工作物。
		五、其他類似前四款經都發局公告之建築物或雜項工作物。
	　　　　前項第一款係指採用傳統工法及材料施作之建築物。
	　　　　第一項第一款及第二款之建築物應由臺中市政府原住民族事		務委員會認定之。
第五條　　偏遠地區原住民保留地申請建造執照，得免臨接道路及免檢				附建築線指定（示）圖。
	　　　　前項基地之進出通路應由土地所有權人、起造人自行解決，		並依本法第二十六條第二項規定負其責任。
第六條　　第四條所稱免受建築技術規則一部之限制之事項如下：
		一、私設通路及基地內通路。
		二、有效日照、日照、通風、採光及節約能源。
	　　三、建築物停車空間。
　　　四、其他經臺中市政府原住民族事務委員會會同都發局審定事				項。
				非屬前項四款仍應依建築技術規則檢討。
第七條　　第四條第一項各款之建築物或雜項工作物，得免由建築師設	　　計、監造及營造業承造。
				前項建造執照或雜項執照申請書件，仍應檢附經建築師簽證		檢討之建築技術規則建築設計施工編第十三章山坡地建築專章文		件。
	　　　　偏遠地區之建築物或雜項工作物必須勘驗部分，得比照臺中	　　市建築物施工管制辦法第七條第二項規定辦理。
第八條　　偏遠地區建築管理除核發建築執照外，得委辦臺中市和平區		公所	辦理。
第九條　　本辦法自發布日施行。
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