臺中市市有耕地及養殖用地放租辦法部分條文修正草案總說明
本市因縣市合併改制重新訂定臺中市市有耕地及養殖用地放租辦法(以下簡稱本辦法)，經臺中市政府一〇〇年四月二十八日府授法規字第一〇〇〇〇七六二七六號令制定公布並送行政院備查。查本辦法第九條明定市有耕地、養殖用地之租賃期間以五年為限。因本市經管市有耕地筆數達二六五三筆，承租人屢次反應租期過短，延續租約作業頻繁、不勝其擾，且國、市共有土地有四九九筆，為利統一放租管理，爰參依「國有耕地放租作業注意事項」第三十二點、土地法第二十五條內容，修正租約期限為九年以下。

另本辦法第十一條規範設置農業設施以無固定基礎之臨時性與農業生產有關之設施為限。隨著時代變遷、農民農作範圍逐年擴大，農機具愈趨大型化，衡酌農民實際生產、經營需要，爰參依國有財產署一〇五年三月三十日修正之「國有出租農業用地同意興建農業設施審查作業要點」第六點內容修訂，允許興建農機具室及農業資材室等固定基礎農業設施，以利農民從事現代化農業經營。

另本辦法第十五條訂定放租土地年租額，因應「臺中市市有非公用不動產被占用處理要點」於一○六年三月六日刪除「占用市有土地非供庭院使用，而種植農林作物或養殖、造林使用者，不論其地目，以本府最近一次公告之公有佃租實物折徵代金標準計收使用補償金」之規定，造成耕地遭占耕均改以依當期土地申報地價總額年息百分之五計收，影響甚鉅；爰增訂耕地遭占耕使用補償金計收標準之規定，以利實務執行。
又本辦法第二十條第一項第五款規定承租人擅將租賃物全部或一部轉讓他人或提供他人使用，臺中市政府地政局得終止租約，收回土地。有鑒於農民長期耕作農地投入心力眾多，然於無人繼承時需面臨心血化為烏有，由他人申請承租風險，爰參依「國有耕地放租作業注意事項」第四十一點內容，放寬承租人因年邁體衰、分戶或財產權之分配，申請承租人名義變更，由其最初訂約時同戶籍共同耕作之直系血親卑親屬或家屬換約續租，應附文件準用上開規定。其修正要點如下：
1、 修正租約期限。(修正條文第九條)

2、 放寬農業基礎設施限制。(修正條文第十一條)
3、 增訂耕地遭占耕使用補償金計收標準之規定。(修正條文第十五條)
4、 放寬承租人名義變更限制。(修正條文第二十條)
臺中市市有耕地及養殖用地放租辦法部分條文修正草案條文對照表
	修  正  條  文
	現  行  條  文
	說  明

	第九條　市有耕地、養殖用地之租賃期間為九年以下。但其他法令另有規定者，從其規定。
　　　前項租賃契約，應以書面訂立。
	第九條　市有耕地、養殖用地之租賃期間以五年為限。但其他法令另有規定者，從其規定。
　　　前項租賃契約，應以書面訂立。
	承租人屢次反應租期過短，延續租約作業頻繁、不勝其擾，且國、市共有土地有四九九筆，為利統一放租管理，爰參依「國有耕地放租作業注意事項」第三十二點、土地法第二十五條內容，修正租約期限九年以下。

	第十一條  市有耕地、養殖用地應依租約約定使用，如需要設置相關農業設施或實施土地改良，應先徵得地政局同意。

      承租土地面積在○．一公頃以上始得同意作農業設施使用。但原承租土地面積在○．一公頃以下已存在之農業設施;或承租面積在○．一公頃以上，嗣經政府機關撥用部分土地致承租土地面積未達○．一公頃者，不在此限。

      前項農業設施興建總面積不得超過同一張租約承租土地總面積之百分之四，且興建設施總面積不得超過一百平方公尺，但目的事業主管機關定有補助面積上限者，從其規定。
      前項農業設施興建費用由承租人負擔，執行機關認定租約無效、終止或撤銷租約收回土地時，不得向放租機關要求任何補償。
　　　如涉及建築行為且需依法申請建築執照者，應依土地法第二十五條規定辦理。
	第十一條  市有耕地、養殖用地應依租約約定使用，如需要設置相關農業設施或實施土地改良，應先徵得地政局同意，並以農業發展條例第八條之一第一項規定無固定基礎之臨時性與農業生產有關之設施為限。涉及建築行為者，應依土地法第二十五條規定辦理。
	本條文原規定設置農業設施以無固定基礎之臨時性與農業生產有關之設施為限。惟隨著時代變遷、農民農作範圍逐年擴大，農機具愈趨大型化，衡酌農民實際生產、經營需要，爰參依國有財產署一○五年三月三十日修正發布「國有出租農業用地同意興建農業設施審查作業要點」第六點內容修訂，允許興建農機具室及農業資材室等農業設施，以利農民從事現代化農業經營。

	第十五條  市有耕地、養殖用地年租額依地政機關最後一次銓定土地之地目、等則，按下列所定產物全年收穫量總量四分之一，折徵代金繳納；其生產量及佃租標準如附表：

一、作水田使用者，徵收稻穀。
二、作旱田使用者，徵收甘薯。
三、作養殖使用者，徵收鮮魚。
　　非屬田、旱、養地目經編定為農牧用地、養殖用地且實際作農耕、養殖使用或無地目、等則，實際作農耕、養殖使用者，土地租金額依性質比照同一地段鄰近土地田、旱、養地目、等則計徵之。
    占有市有耕地、養殖用地，作為種植農林作物或養殖使用者，以本府最近一次公告之公有租佃實物折徵代金標準計收使用補償金。
	第十五條  市有耕地、養殖用地年租額依地政機關最後一次銓定土地之地目、等則，按下列所定產物全年收穫量總量四分之一，折徵代金繳納；其生產量及佃租標準如附表：

一、作水田使用者，徵收稻穀。
二、作旱田使用者，徵收甘薯。
三、作養殖使用者，徵收鮮魚。
　　非屬田、旱、養地目經編定為農牧用地、養殖用地且實際作農耕、養殖使用或無地目、等則，實際作農耕、養殖使用者，土地租金額依性質比照同一地段鄰近土地田、旱、養地目、等則計徵之。
	因「臺中市市有非公用不動產被占用處理要點」於一○六年三月六日刪除「占用市有土地非供庭院使用，而種植農林作物或養殖、造林使用者，不論其地目，以本府最近一次公告之公有佃租實物折徵代金標準計收使用補償金」之規定，造成耕地遭占耕均改以依當期土地申報地價總額年息百分之五計收，影響甚鉅；爰增訂耕地遭占耕使用補償金計收標準之規定，以利實務執行。

	第二十條  市有耕地、養殖用地有下列情形之一者，地政局得終止租約，收回土地：

　一、承租人死亡而無合法繼承人或繼承人未依第十二條規定申請繼承承租者。但承租人因年邁體衰、分戶或財產權之分配，申請承租人名義變更，其最初訂約時同戶籍原共同耕作之直系血親卑親屬或家屬得換約續租。
 二、承租人自願拋棄承租或申請退租者。

三、承租人積欠租金達二年總額者。

四、承租人非因不可抗力繼續一年不為耕作或養殖者。

五、承租人擅將租賃物全部或一部轉讓或轉租他人或提供他人使用者。

六、承租人違反法令規定或租賃契約約定者。

七、超限利用山坡地或未配合集水區治理計畫實施水土保持，經目的事業主管機關通知限期改正，屆期不改正者。

八、放租土地經依法編定或變更編定為非耕地或養殖用地使用者。

九、因政府計畫供公共使用或開發利用或其他依法收回使用者。

　　前項第一款承租人名義變更換約對象非屬最初訂約時同戶籍原共同耕作之直系血親卑親屬或家屬者，租約無效，應依規定重新申租，符合放租規定者，訂定適用農業發展條例之租約。
　　依第一項終止租約收回者，不予補償。但法律另有規定者，不在此限。
經限期採收或取回土地改良物，回復租賃土地原狀，逾期未採收或取回者，視為拋棄，由地政局逕行處理。

　　
	第二十條  市有耕地、養殖用地有下列情形之一者，本局得終止租約，收回土地：

　一、承租人死亡而無合法繼承人或繼承人未依第十二條規定申請繼承承租者。

 二、承租人自願拋棄承租或申請退租者。

三、承租人積欠租金達二年總額者。

四、承租人非因不可抗力繼續一年不為耕作或養殖者。

五、承租人擅將租賃物全部或一部轉讓或轉租他人或提供他人使用者。

六、承租人違反法令規定或租賃契約約定者。

七、超限利用山坡地或未配合集水區治理計畫實施水土保持，經目的事業主管機關通知限期改正，屆期不改正者。

八、放租土地經依法編定或變更編定為非耕地或養殖用地使用者。

九、因政府計畫供公共使用或開發利用或其他依法收回使用者。

　　依前項終止租約收回者，不予補償。但法律另有規定者，不在此限。
經限期採收或取回土地改良物，回復租賃土地原狀，逾期未採收或取回者，視為拋棄，由地政局逕行處理。


	有鑒於農民長期耕作農地投入心血眾多，然於無人繼承時需面臨心力化為烏有，由他人申請承租之風險，爰參依「國有耕地放租作業注意事項」第四一點內容，放寬承租人因年邁體衰、分戶或財產權之分配，申請承租人名義變更，由其最初訂約時同戶籍共同耕作之直系血親卑親屬或家屬換約續租，應附文件準用上開規定。


臺中市市有耕地及養殖用地放租辦法部分條文修正草案
第九條    市有耕地、養殖用地之租賃期間為九年以下。但其他法令另有規定者，從其規定。

　　　    前項租賃契約，應以書面訂立。
第十一條  市有耕地、養殖用地應依租約約定使用，如需要設置相關農業設施或實施土地改良，應先徵得地政局同意。

　　　　　承租土地面積在○．一公頃以上始得同意作農業設施使用。　但原承租土地面積在○．一公頃以下已存在之農業設施;或承租面積在○．一公頃以上，嗣經政府機關撥用部分土地致承租土地面積未達○．一公頃者，不在此限。
         前項農業設施興建總面積不得超過同一張租約承租土地總面積之百分之四，且興建設施總面積不得超過一百平方公尺，但目的事業主管機關訂有補助面積上限者，從其規定。

        前項農業設施興建費用由承租人負擔，執行機關認定租約無效、終止或撤銷租約收回土地時，不得向放租機關要求任何補償。

        如涉及建築行為且需依法申請建築執照者，應依土地法第二十五條規定辦理。
第十五條  市有耕地、養殖用地年租額依地政機關最後一次銓定土地之地目、等則，按下列所定產物全年收穫量總量四分之一，折徵代金繳納；其生產量及佃租標準如附表：

一、作水田使用者，徵收稻穀。
二、作旱田使用者，徵收甘薯。
三、作養殖使用者，徵收鮮魚。

　　非屬田、旱、養地目經編定為農牧用地、養殖用地且實際作農耕、養殖使用或無地目、等則，實際作農耕、養殖使用者，土地租金額依性質比照同一地段鄰近土地田、旱、養地目、等則計徵之。

        占有市有耕地、養殖用地，作為種植農林作物或養殖使用者，以本府最近一次公告之公有租佃實物折徵代金標準計收使用補償金。
第二十條  市有耕地、養殖用地有下列情形之一者，地政局得終止租約，收回土地：

一、承租人死亡而無合法繼承人或繼承人未依第十二條規定申請繼承承租者。但承租人因年邁體衰、分戶或財產權之分配，申請承租人名義變更，其最初訂約時同戶籍原共同耕作之直系血親卑親屬或家屬得換約續租。
二、承租人自願拋棄承租或申請退租者。

三、承租人積欠租金達二年總額者。

四、承租人非因不可抗力繼續一年不為耕作或養殖者。

五、承租人擅將租賃物全部或一部轉讓或轉租他人或提供他人使用者。

六、承租人違反法令規定或租賃契約約定者。

七、超限利用山坡地或未配合集水區治理計畫實施水土保持，經目的事業主管機關通知限期改正，屆期不改正者。

八、放租土地經依法編定或變更編定為非耕地或養殖用地使用者。

九、因政府計畫供公共使用或開發利用或其他依法收回使用者。

          前項第一款承租人名義變更換約對象非屬最初訂約時同戶籍原共同耕作之直系血親卑親屬或家屬者，租約無效，應依規定重新申租，符合放租規定者，訂定適用農業發展條例之租約。
依第一項終止租約收回者，不予補償。但法律另有規定者，不在此限。

經限期採收或取回土地改良物，回復租賃土地原狀，逾期未採收或取回者，視為拋棄，由地政局逕行處理。
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