[bookmark: _GoBack]臺中市公有零售市場出租及委託經營管理辦法第七條修正草案條文對照表
	修正條文
	現行條文
	說明

	第七條　公有市場之租金不得低於當期土地申報地價總額年息百分之五及收租當期稅捐稽徵機關房屋課稅現值年息百分之十。但公有市場經招標二次仍未決標者，得按原定底價減價一成，再次辦理招標。
依前項規定辦理招標仍未決標者，得由經發局另行估定租金底價再次辦理招標。另行估定之租金底價不得低於稅負及其他支出之總額。
公有市場之租金因土地申報地價或房屋課稅現值有調整時，計算其租金如高於前一年度租金，調漲幅度以百分之十五為限，調整後金額不得低於契約租金。
已依前項規定計收租金者，不得依其他法令規定優惠租金。

	第七條　公有市場之租金不得低於臺中市市有房地租金率基準規定。但公有市場經招標二次仍未決標者，得按原定底價減價一成，再次辦理招標。
依前項規定辦理招標仍未決標者，得由經發局另行估定租金底價再次辦理招標。另行估定之租金底價不得低於稅負及其他支出之總額。
	1、 經濟發展局辦理公有市場現況標租或委託經營管理，於本辦法原訂定公有市場之租金不得低於臺中市市有房地租金率基準規定，爰依該基準規定，於本辦法載明公有市場之租金不得低於當期土地申報地價總額年息百分之五及收租當期稅捐稽徵機關房屋課稅現值年息百分之十，以茲明確。
2、 第二項不修正。
3、 依平均地權條例，公告地價每三年重新規定一次，本市最近二十年公告地價平均漲幅百分之十五點一八，與全國平均漲幅百分之十三點一八相當，惟本市一百零五年公告地價平均漲幅高達百分之三十八點二五，高於全國一百零五年平均值百分之三十點五四，為六都之最。經查自民國八十六年至一百零二年間，本市公告地價調整幅度介於百分之一點二七與百分之二十一點四間，惟一百零五年公告地價調幅甚大，為衡酌租金收入與廠商投標意願，俾利市場永續發展，擬參酌本市最近二十年公告地價平均調漲幅度，限制因公告地價調整之租金漲幅。故增訂第三項委外經營公有市場因土地申報地價或房屋課稅現值調整時，計算其租金如高於前一年度租金，調漲幅度以百分之十五為限，且調整後金額不得低於契約租金。
4、 增訂第四項，已依第三項規定計收租金者，不得再依其他法令規定優惠租金。
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修正條文  現行條文  說明  

第七條   公有市場之租金不 得低於 當期土地申報地價 總額年息百分之五及收租 當期稅捐稽徵機關房屋課 稅現值年息百分之十 。 但 公有市場經招標二次仍未 決標者，得按原定底價減 價一成，再次辦理招標 。   依前項規定辦理招標 仍未決標者，得由經發局 另行估定租金底價再次辦 理招標。另行估定之租金 底價不得低於稅負及其他 支出之總額。   公有市場之租金 因土 地申報 地價 或房屋課稅現 值 有調整時，計算其租金 如高 於前 一年度租金， 調 漲幅度以 百分之十五 為 限 ， 調整後金額不得低於 契約租金 。   已依 前 項規定計收租 金者， 不得依其他法令 規 定 優惠租金。    第七條   公有市場之租金不 得低於 臺中市市有房地租 金率基準規定 。但公有市 場經招標二次仍未決標 者，得按原定底價減價一 成，再次辦理招標。   依前項規定辦理招標 仍未決標者，得由經發局 另行估定租金底價再次辦 理招標。另行估定之租金 底價不得低於稅負及其他 支出之總額。  一、 經濟發展局辦理公有市 場現況標租或委託經營 管理，於本辦法原訂定 公有市場之租金不得低 於臺中市市有房地租金 率基準規定，爰依該基 準規定，於本辦法載明 公有市場之租金不得低 於當期土地申報地價總 額年息百分之五及收租 當期稅捐稽徵機關房屋 課稅現值年息百分之 十，以茲明確。   二、 第二項 不修正 。   三、 依平均地權條例， 公告 地價每 三 年重新規定 一 次，本市最近 二十 年公 告地價平均漲幅 百分之 十五點一八 ，與全國平 均漲幅 百分之十三點一 八 相當，惟本市 一百零 五 年公告地價平均漲幅 高達 百分之三十八點二 五 ，高於全國 一百零五 年平均值 百分之三十點 五四 ，為六都之最。經 查自民國 八十六 年至 一 百零二 年間，本市公告 地價調整幅度介於 百分 之一點二七 與 百分之二 十一點四 間，惟 一百零 五 年公告地價調幅甚 大，為衡酌租金收入與

