臺中市辦理都市更新拆遷補償及獎勵金發放作業自治條例（草案）總說明
一、制定說明

依據「臺中市都市更新自治條例」第三條規定：「臺中市政府（以下簡稱本府）實施都市更新事業計畫範圍內建築及其他土地改良物之拆遷補償、補助及獎勵，準用『臺中市公共工程建築改良物拆遷補償自治條例及其相關規定』。都市更新建設事業准由私人或團體辦理時，其建築及其他土地改良物之拆遷補償、補助及獎勵，不得低於前項標準。」。
依據內政部99年5月17日內授營更字第0990803894號函說明二項「查都市更新條例第三十六條第二項規定，略以：「因權利變換而拆除或遷移之土地改良物，應補償其價值或建築物之殘餘價值，其補償金額由實施者查定之」，業明定因權利變換而拆除或遷移之建築物，應以實施者查定之殘餘價值補償之。有關部分地方政府所訂自治法規，對於建築物之補償有準用或不得低（高）於公共工程、區段徵收或市地重劃等對於合法建築物拆遷補償標準，係以重建價格計算之規定，與上開以殘餘價值補償之規定不符，因涉關權利變換關係人間之權利義務關係，應請自行檢視相關自治法規是否有違背之處，並請儘速配合檢討修正，避免後續執行爭議。」

綜上擬參考「都市更新條例第三十六條第二項規定」及「臺中市公共工程建築改良物拆遷補償自治條例及其相關規定」制定「臺中市辦理都市更新拆遷補償及獎勵金發放作業自治條例」，作為未來辦理都市更新拆遷補償的依據。

二、內容說明

（一）法令依據

本自治條例訂定依據為「都市更新條例」第三十六條第二項規定、
99年4月30日內政部營建署召開之「研商都市更新條例第36條第2項因權利變換而拆除或遷移之建築物有關殘餘價值補償標準執行疑義案會議紀錄」及內政部99年5月17日內授營更字第0990803894號函制定之（詳參第二條）。

（二）補償費及獎勵金項目、定義及發放原則
本自治條例補償費及獎勵金發放項目，包括土地改良物拆遷補償費、土地改良物自動拆遷獎勵金、動力及機具設備遷移費、動力及機具設備自動拆遷獎勵金、營業損失補償費、營業損失補助費、人口遷移補助費等七項並說明其發放原則（詳參第三條）。

（三）獎勵金及補助費發放需檢附證明文件
申請者應檢附自動拆除後之照片、斷水、斷電及斷瓦斯之相關證明後，始得發給獎勵金及補助費（詳參第五條）。
臺中市辦理都市更新拆遷補償及獎勵金發放作業自治條例逐條說明
	條文
	說明

	第1條 臺中市（以下簡稱本市）為辦理本市都市更新須拆除或遷移土地改良物、動力機具、設備、人口及營業損失等之拆遷補償費及獎勵金發放，特訂定本自治條例。
	（立法目的）

因辦理本市都市更新而須拆除或遷移土地改良物、動力機具、設備及營業損失、人口遷移等補償費或獎勵金發放之發放，而訂定本自治條例。

	第2條 本自治條例之主管機關為臺中市政府（以下簡稱本府）。但必要時，本府得依法將權限委任所屬機關執行之。
	明定主管機關

	第3條 本自治條例用詞定義如下：

1、 土地改良物：定義同土地法第5條。

2、 土地改良物拆遷補償費︰指依「都市更新條例」第三十六條規定，因權利變換而拆除或遷移之土地改良物，其價值或建築物之殘餘價值。
	用詞定義



	第4條 土地改良物拆遷補償費由實施者委託三家以上專業估價者查估後評定之。


	（土地改良物拆遷補償費查估方式）

因權利變換而拆除或遷移之土地改良物，其補償價值應以實施者查定之土地改良物殘餘價值補償之，本條明訂實施者查訂之方式，增列「都市更新權利變換實施辦法」第6條不足之處。

	第5條 第四條  依前條而拆除或遷移之土地改良物，配合本市公告日期前自動拆遷者，除依前條領取補償費外，得按土地改良物拆遷補償費金額百分之六十發給土地改良物自動拆遷獎勵金。
	（土地改良物自動拆遷獎勵金）

為鼓勵地主自動拆除故訂定本獎勵金之規定。

	第6條 辦理都市更新拆遷土地改良物時，應遷移之動力機具、生產原料或經營設備等之各項費用，依據內政部訂頒之「土地徵收遷移費查估基準」第七條規定發放。
	（遷移動力機具、生產原料或經營設備之費用查估基準）

明訂應遷移動力機具、生產原料或經營設備等各項費用查估基準。

	第7條 第六條  合法營業用建物，因辦理都市更新應拆遷而致之營業損失，依據內政部訂頒之「建築改良物徵收營業損失補償基準」發放營業損失補償費。
	（營業損失補償費基準）

明訂營業損失補償費基準。

	第8條 第七條  因辦理都市更新應拆遷建築物而致之營業損失，不符合前條內政部訂頒之基準，有營業事實且持有最近一期完繳營業稅據，其營業物品並於本市公告日期前自動搬離者，得依前開基準第六點規定金額百分之六十發給補助。
	（營業損失補助費）

明訂不符前條基準之營業損失補助費補助方式。

	第9條 都市更新單元核定發佈實施日六個月前設有戶籍之人口，因辦理都市更新必須遷移者，依下列規定發放人口遷移費。但因結婚、出生、收養或認領而設籍者，不受六個月期限之限制：

1、 建物全部拆除之人口遷移費：

（1） 單身者每戶新臺幣三萬二千元。

（2） 二人者每戶新臺幣三萬八千元。

（3） 三人者每戶新臺幣四萬八千元。

（4） 四人者每戶新臺幣六萬四千元。

（5） 五人者每戶新臺幣八萬元。

（6） 六人以上者每戶新臺幣九萬六千元。

2、 建物部份拆除之人口暫行遷移費：

（1） 單身者每戶新臺幣二萬五千元。

（2） 二人者每戶新臺幣二萬五千元。

（3） 三人者每戶新臺幣三萬八千元。

（4） 四人者每戶新臺幣五萬一千元。

（5） 五人者每戶新臺幣六萬四千元。

（6） 六人以上者每戶新臺幣七萬六千元。

前項人口遷移費包含傢俱遷移費用。
	（人口遷移費）
為避免人口遷移補助費申請過於浮濫，參考「臺中市公共工程建築改良物拆遷損失補償自治條例」第五條規定發放人口遷移費。並規範以都市更新單元核定發布實施日六個月前設有戶籍者始認列之。

	第10條   依本自治條例申請發給土地改良物自動拆遷獎勵金、遷移動力機具、生產原料或經營設備之費用、及營業損失補償（補助）費者，應檢附自動拆除前後之照片、斷水、斷電及斷瓦斯之相關證明後，始得發給。
	（獎勵金及補助費發放需檢附之證明文件）

	第11條   本條例自公布日施行。
	（實施日期）

施行日期
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